BOZZA DI REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Art. 1 - Consistenza del Complesso Immobiliare

Il presente regolamento si riferisce al Condom@IdADRIFOGLIO ubicato nel Comune di
MILANO Via/Piazza n.c.

Art. 2 - Cose di proprieta comune e non

Sono oggetto di proprieta comune dei proprietarddesrsi piani o porzioni di piani dell'edificiees
il contrario non risulta dal titolo:

1) il suolo su cui sorge I'edificio, le fondazionmuri maestri, i tetti, le coperture, le scalpprtoni
di ingresso, gli androni dei singoli vani scalairedenere tutte le parti dell'edificio necessarie
all'uso comune;

2) i locali della centrale termica e autoclave;

3) le opere, le installazioni, i manufatti di quadue genere servono all'uso e al godimento comune,
come gli ascensori, l'autoclave, le fognature aniadi di scarico, gli impianti per l'acqua, pegds,

per I'energia elettrica, e simili, fino al puntodiiamazione degli impianti ai locali di proprieta
esclusiva dei singoli condomini. Le entita dellgpettive quote di comproprieta dei singoli
partecipanti al Condominio € espressa in millesielie tabelle per valore "A";

OBBLIGHI E DIRITTI DEI CONDOMINI SULLE COSE COMUNI
Art. 3 - Modificazioni delle cose comuni

Nessun Condomino puo eseguire lavori alle cose ograia che si tratti di innovazioni che di
semplici modificazioni nell'interesse del condorajrsenza la preventiva autorizzazione
dellassemblea. L'infrazione a questo divieto corgpkobbligo delle riduzioni in pristino delle aos
modificate e il risarcimento dei danni. E' in faéodlei proprietari dei locali ad uso diverso
dall'abitazione installare, previa autorizzazioomanale, sulle facciate limitatamente alle porzioni
di proprieta esclusiva, targhe ed insegne anchenbs®g, fino e non oltre il piano di calpestio del
piano primo.

Art. 4 - Lavori urgenti

Solo nel caso in cui i lavori da eseguirsi abbieamttere della necessita e dell'urgenza, un
Condomino puo prendere l'iniziativa della loro esggone senza le preventive autorizzazioni
dell'assemblea o dellAmministratore, dandone pamediata comunicazione a quest'ultimo. Al
condomino che avesse esegquito lavori necessargeattiispetta il rimborso integrale delle spese,
escluso ogni particolare compenso per le sue mesia
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Art. 5 - Manutenzione, ispezione e lavori nei locatli proprieta esclusiva

Ogni Condomino e obbligato ad eseguire, nella soprgeta, quelle riparazioni la cui omissione
possa danneggiare gli altri Condomini o compromette stabilita, la uniformita esteriore ed il
decoro dell'edificio .

Il medesimo a richiesta dell’Amministratore e poeavviso, deve altresi consentire che all'interno
delle singole proprieta si possa procedere allraigione o sostituzione di impianti tecnologici
condominiali (colonne verticali e/o orizzontalistiarico acque chiare e scure, tubazioni
riscaldamento, tubazione di adduzione e scaricaaeqc.) o parti comuni dell'edificio,
nell'interesse del condominio e dei singoli Condunsalvo il diritto alla rivalsa dei danni patiti.

RIPARTO DI SPESE
Art. 6 - Contributo alle spese ed ai servizi comuni

Le spese ordinarie per la conservazione e la manpigtee delle cose comuni, nonché quelle per i
servizi comuni, sono ripartite tra i Condomini imsora proporzionale al valore della proprieta di
ciascuno o secondo se destinate a servire i Comil@mmisura diversa, in proporzione dell'uso che
ciascuno puo farne tenuto anche conto delle digjmosidei successivi articoli. Nessun Condomino
puo sottrarsi al pagamento del tributo delle spesdiante abbandono o rinuncia alla comproprieta
delle cose suddette. E' vietata la rinuncia anelneige all'uso di qualsiasi servizio comune.

Art. 7- Contributi alle spese per le cose di propeta comune indivisibili rispetto alla totalita
del condominio

Tutti i condomini devono contribuire alle speseessarie per conservare 0 mantenere in condizioni
di comodita e decoro le cose comuni, nonché absespecessarie alle opere di innovazione
riguardanti le dette cose deliberate dall'assenlearma dell'art.1120 del CC. ed a quelle per
I'assicurazione e per 'amministrazione dell'etifi¢ medesimi devono contribuire alle spese di cui
al comma precedente in proporzione del valore disipettive quote di comproprieta espresse in
millesimi.

Art. 8 - Contributo alle spese per le cose di propeta comune divisibili rispetto alla totalita del
condominio

| condomini devono contribuire alle spese necessdla conservazione e per il migliore uso delle
cose comuni nonché alle spese relative ai serginuni di illuminazione dell'ingresso e delle scale,
ecc., secondo quanto disposto negli articoli pendautenzione ordinaria delle scale e
dell'ascensore. Le spese per la manutenzioneantivazione dei solai sono ripartite a norma
dell'art .1125 del CC.

Art. 9 - Ripartizione delle spese di esercizio e drdinaria manutenzione dell'ascensore, scale,
androne. ecc.

Le spese inerenti alla F.M. per il funzionamentthakxensore, nonché quelle per la manutenzione
ordinaria del medesimo saranno ripartite in balsetabella apposita.
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Le spese per la pulizia delle scale e ascens@ngarripartite secondo il criterio previsto dalla
tabella apposita.

Le spese per la manutenzione ordinaria e ricostngzdell'androne di ingresso e delle scale in
relativi accessori saranno ripartite secondo qupardwuisto dall'art .1124 del Codice Civile.

Art. 10 - Quote condominiali

Per supplire alle spese di cui agli articoli pressgdi Condomini dovranno versare anticipatamente,
nelle mani delllAmministratore, le quote che venaapprovate dall'assemblea ordinaria in base al
bilancio preventivo, redatto dall'amministratorer piascuna delle unita immobiliari che
compongono il condominio.

Potranno inoltre essere richiesti dal’Amministratquegli ulteriori versamenti che si rendessero
necessari e/o che saranno deliberati dall'asser{j@edronteggiare eventuali spese straordinarrie);
condomini sono tenuti al pagamento delle rispetiwete entro 15 giorni dalla richiesta
dell'’Amministratore. In difetto I'Amministratore fs& promuovere azione legale contro i morosi ai
quali faranno carico tutte le spese legali nonalbéressi di ritardato pagamento dal giorno della
scadenza della rata stessa.

Art. 11 - Divieti

E' vietato occupare, anche temporaneamente, damsigioni provvisorie o con oggetti mobili di
qualsiasi specie, l'area di viabilita, le scaldgleazze anteriori e posteriori, i ripiani, gliciin e in
genere i locali e spazi di proprieta ad uso comkheltresi vietato tenere sulle terrazze materiale
alla rinfusa o quanto altro possa offendere il satddl'estetica e dell'ordine.

Art. 12 - Destinazione immobile:

E' ammesso il cambio di destinazione delle singalg immobiliari, nei limiti e nel rispetto dei
regolamenti edilizi e sanitari, salvo il rilascioadjni e qualsiasi permesso da parte delle competen
autorita.

Resta inteso che ogni attivita dovra essere smeltaispetto delle immissioni acustiche previste pe
legge e i conduttori dovranno mettere in operapane spese, tutti gli accorgimenti possibili per
non arrecare disturbo ai condomini.

Art. 13 - Obblighi particolari del Condomino.
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Ogni Condomino deve notificare all' Amministratorerioprio domicilio, in difetto di che si
intendera domiciliato, agli effetti del presentgalamento, nei locali di sua proprieta o, se questi
sono chiusi o disabitati, presso I'Amministratoeé @dbndominio.

In caso di trasferimento di proprieta il Condometenuto:
a) a comunicare allAmministratore le generalithrdmvo proprietario.

b) a far conoscere al nuovo proprietario il conterdel presente regolamento e le tabelle
millesimali, che dovranno essere richiamate n#l'di trasferimento. Il Condomino subentrante
tenuto solidamente col predecessore al pagamentowigibuti e quote condominiali. | contributi
versati dai condomini nel fondo comune non sonetitii.

In caso di subentro di altro titolare, le parteir@ssate provvederanno, fra di esse, all'eventuale
conguaglio.

c) Il Condomino che cede in locazione i propri lodavra far conoscere il presente regolamento e
comunicare le generalita di questi allAmministrato

d) Ogni Condomino o Locatario che si assenta pgraniodo superiore alle 48 ore € invitato a
comunicare il proprio recapito a persona di fiduxi@l’Amministratore stesso cosi che in caso di
necessita sia possibile intervenire per riparazibeventuali guasti che arrechino danno sia ai
singoli Condomini sia alle parti comuni.

Art. 14 - Frazionamento.

Qualora nelle proprieta di un piano o frazioneidnp, subentrino piu titolari, per successione, per
vendita frazionata od altra causa legittima, gieiassati dovranno esibire alllAmministratore copia
autentica del relativo atto a procedere, d'accoallonedesimo, alla divisione dei millesimi

attribuiti alla summenzionata proprieta.

ASSICURAZIONE

Art. 15 - Assicurazione dell'edificio.

L'intero edificio deve essere assicurato con palglpbale fabbricati con i massimali di
responsabilita civile e di ricostruzione a nuoveguhti alla volumetria dell'intero edificio, in
funzione anche della vetusta dello stesso.

Ove l'indennita riscossa sia inferiore alla sommeoarente per la ricostruzione, tutti i Condomini
dovranno concorrere, secondo il valore delle rispeproprieta di cui all'art. 2 ad integrare lasa
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occorrente per il ripristino delle cose comuni ébesero state danneggiate. Nei danni
particolarmente rilevanti, un perito scelto dafi@mblea, determinera il danno subito dalle cose
comuni e quello subito dalle cose assicurate digeta singola al fine di ripartire
proporzionalmente fra il condominio e le proprisirdgole I'indennita e la misura del contributo
nella integrazione della stessa. L'eventuale eczedéell'indennita relativa alle cose comuni sara
distribuita fra i partecipanti, secondo il valorld rispettive proprieta.

Si precisa che per eventuali danni causati dagegtia dei singoli condomini le spese per il
ripristino del danno saranno a carico dei condostessi

AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA
Art. 16 - Organi di rappresentanza e di amministrazone.
Gli organi di rappresentanza e di amministrazioglecdndominio sono:
L'AMMINISTRATORE
L'ASSEMBLEA DEI CONDOMINI

IL CONSIGLIO DEI CONDOMINI

L'AMMINISTRATORE
Art. 17 - Nomina dell' Amministratore

L'assemblea con deliberazioni approvate dalla noaggia degli intervenuti ed almeno la meta del
valore dell'edificio, (sia in prima che in secomagvocazione) nominera un Amministratore.
L'Amministratore dura in carica fino a che lI'asstabn qualsiasi momento, dovesse procedere a
revoca con le maggioranze previste dalla leggemdidimissioni dellAmministratore stesso.
L'Amministratore puo farsi coadiuvare da personsudi fiducia nell'adempimento del suo ufficio,
sotto la sua responsabilita. L'Amministratore dedie, fine di ogni esercizio, rendere conto della
sua gestione all'assemblea. Tale obbligo incombkeasull’ Amministratore dimissionario o
revocato, che deve in ogni caso consegnare al ssmeetutti i documenti e gli atti
dell'amministrazione indipendentemente da ogni @ contestazione in corso col condominio.

Art. 18- Funzioni e compenso dell’Amministratore

L'Amministratore provvede alle spese ordinarig;uditodia, di pulizia e di illuminazione
dell'edificio ed in genere a tutte le spese necespar il funzionamento dei servizi comuni del
medesimo. All'uopo egli compila un preventivo delfese occorrenti durante I'anno ed il progetto
di ripartizione fra i condomini in base ai critstabiliti dal presente regolamento. Lo stesso
preventivo deve essere sottoposto all'approvazieifassemblea dei Condomini ed entro 15 giorni
dalla richiesta pervenuta da parte dell’Amministiciascun Condomino € tenuto a versare la
guota di contributo destinata a costituire il formonune per le spese di ordinaria gestione.
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Per gli eventuali Condomini inadempienti vale qoasisposto dal precedente art. 14.
All'amministratore spetta il compenso previsto @#diriffe professionali o che viene prelevato dal
fondo comune intendendosi cosi che vi partecipitditCondomini in rapporto al valore delle
singole proprieta esclusive.

Art. 19 - Compito dell'Amministratore
L'Amministratore inoltre provvede:
a) all'esecuzione delle deliberazioni dell'assemblad assicurare I'osservanza dei regolamenti;

b) alla riscossione dei contributi, dell'eventuahdite, delle indennita di assicurazione od al
pagamento delle spese alle rispettive scadenze

c) a disciplinare I'uso delle cose comuni e lata@ene dei servizi;
d) agli atti che abbiano in scopo la conservazaiairitti comuni.

L'amministratore non puo ordinare riparazioni stiatarie salvo che esse non abbiano carattere
urgente ed inderogabile, fermo restando altrelsbligo di comunicarle alla prima assemblea.

Art. 20- Obbligatorieta delle norme
Le norme dettate dall’Amministratore nell'ambito sleoi poteri sono obbligatorie per tutti i

Condomini salvo il ricorso all'assemblea da pagie@bndomino che si ritenga leso. Tutti i reclami
riferitisi all'uso delle cose comuni devono ess#retti all’ Amministratore a mezzo lettera.

Art. 21 - Atti e documenti per I'amministrazione dd condominio
L'Amministratore deve tenere:
a) il registro dei verbali

b) un elenco dei proprietari con le loro generadita indicazioni del domicilio e delle residenze
gualora non abbiano abituale dimora nell'edificio.

Art. 22 - Chiusura dell'esercizio finanziario e liquidazione delle quote.

L'esercizio finanziario si chiude ogni anno. llmpa esercizio decorre dal giorno dell'inizio
dell'erogazione dei servizi comuni. La somma rantk a debito dei singoli Condomini dovra
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essere corrisposta entro 15 giorni dalla comunicezdell’ Amministratore e quella a credito
trattenuta in conto esercizio futuro.

Art. 23 - Rappresentanze legali

L'Amministratore ha la rappresentanza legale detiominio a norma dell'art. 1131 del Codice
Civile.

ASSEMBLEA
Art. 24 Convocazione dell'assemblea

L'assemblea dei Condomini si riunisce in via ordanalla fine di ogni esercizio per I'esame e
I'approvazione del rendiconto e del bilancio prewencon annesso progetto di ripartizione e, in via
straordinaria, quando I'Amministratore lo reputt@&sario o ne abbia avuta richiesta scritta e
motivata da almeno due Condomini che rappreseatmeno un sesto (1/6) del valore dell'edificio.

L'assemblea e convocata a cura dell’Amministratediante avviso individuale da inviarsi per
lettera raccomandata almeno cinque giorni primkadkta fissata, insieme con copia del
rendiconto e del bilancio preventivo al domicilicldarato a norma dall'art. 14. L'avviso deve
contenere l'indicazione del luogo, del giorno d'al@ dell'adunanza, delle materie da sottoporre
alle deliberazioni dell'assemblea e della datafeésper I'adunanza in seconda convocazione che
deve essere svolta entro e non oltre 10 giornagalma.

Art. 25 - Formalita dell'assemblea

| convenuti all'assemblea dei Condomini, trasc®@sminuti dall'ora fissata, nomineranno di volta
in volta un presidente ed un segretario scegli¢radopartecipanti al condominio. Il segretario
potra essere lo stesso Amministratore o un terzo.

Art. 26- Diritto di voto e di delega

Ogni condomino ha diritto a farsi rappresentaréassemblea da altra persona anche estranea al
condominio con delega scritta anche in calce aikavdi convocazione. Qualora una quota di
condominio appartenga in proprieta individualewapgersone, queste hanno diritto ad un solo
rappresentante in assemblea, che sara designditintizrgssati, in difetto di che vi provvedera per
sorteggio il presidente. | singoli Condomini devastenersi dal partecipare a deliberazioni che
abbiano per oggetto cose e servizi alla cui corz@mme e gestione non abbiano interesse o per i
guali esistono rapporti di fornitura o di lavora fssi e il condominio.
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L'osservanza di eventuali norme su riserve di eotavore degli inquilini saranno a carico dei
singoli Condomini interessati.

Art. 27 - Validita della costituzione dell'assembla

In prima convocazione l'assemblea si intende val&tge costituita con l'intervento di almeno due
terzi (2/3) dei condomini, che rappresentino almeéune terzi (2/3) del valore dell'edificio. Sono
valide le deliberazioni che approvate con un nunaermti che rappresenti la maggioranza degli
intervenuti e almeno la meta del valore dell'edbfic

Qualora in prima convocazione non venga raggidmarero legale, I'assemblea dovra riunirsi in
seconda convocazione in un giorno successivo dogdedla prima, ma in ogni caso non oltre |l
decimo giorno.

In seconda convocazione e valida ogni deliberaatiéa riportato un numero di voti favorevoli che
rappresenti almeno un terzo (1/3) dei partecipgirtondominio e almeno un terzo (1/3) del valore
dell'edificio.

Le deliberazioni che concernono la nomina e lacawdell'Amministratore, le liti attive e passive
relative a materie che esorbitano dalle attribuzaifAmministratore medesimo, nonché le delibere
relative alla ricostruzione dell'edificio o riparezi straordinarie di notevole entita, devono esser
sempre prese con la maggioranza stabilita dal secoomma dell'art. 1136 del CC.-

Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovazioeviste dal primo comma dell'art. 1120 del
CC. devono essere sempre approvate con il numeratidihe rappresenti la maggioranza dei
partecipanti al condominio e i 2/3 del valore @€lificio. L'assemblea non puo deliberare se non
consta che a tutti i Condomini sia stata inviateadavocazione a mezzo lettera raccomandata. La
validita della costituzione dell'assemblea si aecall'inizio dell'adunanza ed é efficace per tiata
durata della medesima. La discussione delle maappeste all'ordine del giorno puo essere
prorogata al giorno successivo, quando ne siaticastzertiti i Condomini nell'avviso di
convocazione, ma prima di riprendere la discusstmwea essere accertata la validita della
costituzione dell'assemblea, giusto le forme siei.

Art. 28- Verbale dell'assemblea
Delle deliberazioni dell'assemblea si redige precegrbale, il quale deve contenere:

a. illuogo, la data dell'adunanza e I'ordine del gor
b. b) il cognome dei Condomini intervenuti e rappreast;

c) la scelta del presidente e del segretario eniatatazione della regolarita dell'assemblea;
d) il testo delle deliberazioni prese;

e) qualunque dichiarazione di cui si chieda laririsae.
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Il verbale deve essere scritto contestualmentsafmblea nell'apposito registro e deve essere
firmato dal presidente e dal segretario. La comamane delle deliberazioni ai Condomini, ai sensi
dell'art. 1137 del CC., deve farsi a cura dell’Amistratore a domicilio dichiarato, a mezzo lettera
raccomandata.

Art. 29 - Attribuzione dell'assemblea

a) sull'eventuali modifiche del regolamento di comehio che possono essere proposte dai singoli
Condomini;

b) sulla nomina delllAmministratore e sulla suaibeizione;

c) sul rendiconto di gestione dell'anno precedentkbilancio preventivo, sulla regolarita
dell'annesso progetto di ripartizione delle speselllammontare delle medesime;

d) sull'erogazione dei sopravanzi della gestione;

e) sulle opere di manutenzione straordinarie, sdituzione di un apposito fondo di riserva @er |
medesime o sui prelevamenti dal fondo stesso;

f) sulle norme alle quali tutti i Condomini devoatienersi a tutela della reciproca tranquillita del
buono stato delle cose comuni e del decoro ddlteali

Spetta inoltre all'assemblea di deliberare su afjro eventuale argomento riguardante
'amministrazione, la conservazione e il godimetgle cose comuni, | libri e i documenti
giustificativi del rendiconto annuale della gesgandel bilancio preventivo e consuntivo saranno a
disposizione dei Condomini, per ogni opportuno oald, nei cinque giorni precedenti I'assemblea
ordinaria presso I'Amministratore.

Art. 30 - Obbligatorieta delle deliberazioni presedall'assemblea

Le deliberazioni prese dall'assemblea a norma aetigioli precedenti sono obbligatorie anche per
le minoranze dissenzienti e per gli assenti, silgmitto di opposizione nei casi previsti daltar
1137 del CC. secondo comma.

Art. 31 - Condomini morosi

In caso di mora nel pagamento dei contributi cleasprotratta per un semestre, 'Amministratore e
autorizzato a sospendere al Condomino morosdZzdiione dei servizi comuni che sono
suscettibili di godimento separato. Tutto cio sgmzmiudizio per gli altri provvedimenti
conseguenti al mancato o ritardato pagamento valagnte al recupero delle somme non versate.

DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI
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a) regolamento per l'uso dell'ascensore
1) ognuno usa l'ascensore a proprio rischio e qgleric

2) l'uso dell'ascensore e riservato ai propriegayii,inquilini e ai loro familiari; ne e vietattuko a
chi non conosca la manovra, ai bambini al di sdéiol2 anni non accompagnati da persona adulta,
ai fornitori che entrano nello stabile per ragidnservizio;

3) I'ascensore non potra servire come montacaresia, quindi, vietato il trasporto di oggetti
pesanti ed ingombranti o di materiali che possarmédggiare la cabina,

4) ogni guasto agli apparecchi, provenienti daagstanovra contraria alle istruzioni, sara ripaiato
spese del comproprietario o dell'inquilino alla famiglia o cerchia di relazione appartiene la
persona che lo ha provocato;

5) I'Amministrazione si riserva la facolta di int@mpere I'esercizio dell'ascensore per eventuali
riparazioni o per impedirne I'uso in deroga allenne;

6) I'ascensore € messo a disposizion€aleilomini per la salita o per la discesa,

7) gli utenti dovranno, comunque, uniformarsi giamenti emananti dalle Autorita di Pubblica
Sicurezza e dell'E.N.P.1.;

8) é severamente vietato fumare nellfzsne. -
disposizioni varie

1) e vietato collocare piante o vasi sui davargelle finestre e delle terrazze: esse dovranno
eventualmente essere messe solo all'interno defises

2) € vietato tenere sulle terrazze, nei quartigineogni altro locale di proprieta singola ogni e
gualsiasi specie di animali selvatici ed anchenitnali domestici, quando siano in numero
eccessivo o comunque arrechino disturbo agli @dtnidomini;

3) le battiture di tappeti o biancheria potranneees eseguite solo dal lato sulla Via della
Resistenza e lato rampa di accesso ai garages;

4) é vietato il lavaggio dei veicoli reetiree comuni;

5) € ammessa l'installazione di tende fisse setl@zze e finestre nella facciata prospicienteiéa V
Turati dello stesso tipo e colore nonché l'instadlae di nuovi infissi, dovranno essere di colore
uguale all’esistente;

6) le targhette dei campanelli e delle cassetteappdovranno essere uguali per le dimensioni,
scrittura, colore e forma e cambiate in caso destro nella proprieta e locazione a cura del
proprietario;
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7) é fatto divieto assoluto gettare nei W.C. matesolidi o fibrosi onde evitare di ostruire gli
scarichi, o sostanze detersive che rallentinodddagyradazione dei liquami;

8) e vietato far funzionare in qualsiasi ora dekgo o della sera, apparecchi radio, TV, giradischi
ad alto volume. Lo stesso volume di suono dovraressbbassato al minimo dopo le ore 22,00 e
nelle prime ore del pomeriggio. E' altresi vietedmtare, suonare o ballare dopo le ore 22,00 salvo
particolare consenso degli altri abitanti dell'siiif. Dopo le ore 23,00 occorre evitare qualsiasi
rumore che possa disturbare il riposo dei vicini;

9) é vietato gettare immondizie e qualsiasi oggadite finestre, dalle terrazze, nel vano scalelo n
piano sottosuolo;

10) e vietato occupare od ingombrare anche temparaante in qualsiasi momento o con qualsiasi
oggetto, gli anditi, il corridoio, il sottosuoldahdrone, le scale o comunque tutti i locali di uso
comune;

11) i lavelli devono essere provvisti degli appastini onde evitare occlusioni agli scarichi;

12) e assolutamente proibito che I'androne d'isgregli accessi allo stabile, e gli stessi sottbsuo
siano adibiti a luogo di ritrovo e di gioco dei aagi. |l portone di accesso al fabbricato dovra
essere tenuto sempre chiuso.

13) ciascun occupante di appartamento avra cutembsitare le immondizie negli appositi
recipienti predisposti dall'azienda municipalizz®al trasporto delle medesime dovranno essere
osservate quelle elementari norme di buona edutazioe impediscono di sporcare le parti
condominiali dell'edificio.

luogo e data
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Regolamento che potrebbe essere CONTRATTUALE setsoscritto da tutti i
proprietari.

Nome e CognomRESIDENTE
Nome e CognonfeEGRETARIO

Nome e Cognom&®MMINISTRATORE

REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO

STABILE SITO IN VIA XxxX,

CITTA’

TITOLO |

NOTE GENERALI

Art. 1

Composizione del complesso condominiale

L'area di competenza del complesso condominiatn&addistinta in Catasto con il

n° Foglio - SCALE A e B.

Art. 2
Parti comuni
1) Sono diproprieta comuneed indivisibile di tutti i Condomini:

a) il suolo su cui sorge I'edificio, il cortile pdipale al piano terra ed, al piano garage, quello
posteriore e quello posteriore sinistro;

b) le fondazioni ed il sottosuolo;
c) le strutture portanti dell'edificio e la terrazdi copertura dell'edificio;
d) la rete delle fognature ed i relativi pozzettisppezione, i tubi di scarico delle acque

e delle materie di rifiuto, gli impianti idrici, eftrici e di distribuzione del gas fino al punto di
diramazione alle varie unita immobiliari;
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e) il portone, I'androne e gli anditi di ingresso;
f) i locali desinati ai contatori ed alla ex ceffgreermica, nonché la tettoia ad essa antistante;

g) I'ex alloggio del portiere nel sottotetto (i@1.), la sala condominiale (int. 82), il ripostiglio
(interno 83), nonché tultti i corridoi di accessgliespazi vuoti di tale sottotetto;

h) le scale con le ringhiere e gli impianti di ifitnazione, i relativi anditi e pianerottoli, gli
ascensori, compresi i locali per le macchine, ieale loro fondazioni, di mt. 1,93x1,88 circa,
esistenti nel locale autorimessa di proprieta Galas

i) la guardiola per il portiere;

) l'estetica delle facciate, sia verso stradawdrso gli altri lati, in ogni sua parte, anche se d
proprieta esclusiva, come i balconi, le ringhi¢edjnestre, le tende, le persiane e le veneziane
visibili dall'esterno, le saracinesche dei negeec. e, come tali, soggetti alle prescrizioni
dellAssemblea per quanto si riferisce &lgge ed ai colorj indipendentemente dalle spese di
conservazione che, per la facciata, e a caricoaelominio per millesimi di proprieta generale o di
utilizzazione separata, mentre per i balconi énestre, compreso il rivestimento degli stipiti, le
ringhiere, le tende, le persiane, le veneziansatacinesche dei negozi, sono a carico dei rigpetti
condomini.

2) Sono diproprieta esclusivadei singoli Condomini:

a) il terrazzo laterale destro degli Er€tignomee di CasaCognomeper una parte Bome e
Cognomeper la restante parte;

b) i lastrici solari al settimo piano, lato Via xxi proprietaNome e Cognome, Nome e Cognome,
Nome e Cognhome,

3) Le pareti interne non portanti che separano leaunitnobiliari fra di loro soneomuni ai
proprietari delle unita stesse,come pure sono comuni al condominio ed ai rispgttioprietari i
muri (non potanti) che separano le proprieta condamjuelle esclusive.

Art. 3

Proprieta esclusiva insistente sulla proprieta conau

Le parti di proprieta esclusiva nel condominio sorividuate e definite dai titoli di acquisto.
Parti di proprieta esclusiva sono anche tutte gqumkti che insistono sulla proprieta comune:
- balconi e bovindi contigui agli appartamenti,

- parapetti delle finestre, dei balconi e dei badyin

- ringhiere o pilastrini che delimitano i balconi;

- fondi e sottofondi dei balconi;
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- persiane, saracinesche e serrande;

- portoncini d'ingresso dell'unita immobiliari;

- verande e tettoie;

- supporti e vetri di separazione della proprieiisbsiconi.

Le proprieta esclusive prospicienti le facciatev@ddi - dietro - laterali) come balconi, terrazze,
bovindi, persiane, serrande, verande e quelle miespi sui pianerottoli delle scale, come
portoncini d'ingressambbliganoil proprietario alla loro conservazione e manuteneie

all'esecuzione delle deliberazioni relative allwvaguardia dell'estetica e del decoro dell'edificio

Dalla proprieta privata non possono essere emess&zeni, né prodotti rumori o atti che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabileibarne I'occupazione ed il riposo.

Art. 4
Destinazione dei locali del fabbricato

Il fabbricato puo essere destinato, previo le prtés@utorizzazioni, a civili abitazioni, ufficgtudi
medici, negozi al piano stradale, autorimessaaggal piano sottostrada.

Art. 5
Modifiche al regolamento

1] E' vietata qualsiasi modifica del presente ragmnto, se non con il consenso di tutti i
partecipanti, a meno che non si tratti delle nocime disciplinano le materie di cui al primo comma
dell'articolo 1136 c.c., le quali possono esserdifitate nell’Assemblea con la maggioranza di cui
all'articolo stesso, purché non venga snaturagiificato di quelle originarie che incidano sui
diritti anche di un solo condomino.

2] A maggioranza semplice possono essere delibeoatee interpretative delle clausole
contrattuali seguendo le disposizioni che discgiim la materia.

Art. 6
Quote dei partecipanti

1] I diritti di ciascun condomino sulle comuni somporzionali ai valori delle rispettive proprieta
individuali, valori che ragguagliati a quelli delitero immobile in condominio, comprensivo del
suolo e delle cose comuni, sono indicati nella TAB.

A (allegata al presente regolamento), i cui miffegpossono essere riveduti o modificati solo con |l
consenso unanime di tutti i partecipanti, oppuléAdsemblea a maggioranza, nei casi di cui
all'art. 69 disp. atti c.c.
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2] Nessun Condomino puo rinunciare al diritto satbida comune e quindi sottrarsi al contributo
della spesa per mantenere in vita la cosa comessast

3] Le tabelle dei valori millesimali possono essenpugnate davanti al giudice purché risulti che le
stesse siano conseguenza di un errore.

4] Le spese di rivalutazione dei valori millesimsdino ad esclusivo carico del Condomino e/o dei
Condomini che hanno provocato le mutate condizietip stabile.

Art. 7
Destinazione ed uso delle cose comuni

1] L' uso delle cose comuni & consentito a ciagpartecipante nella misura piu ampia, senza
riguardo alle norme sulla servitu e sulle distainaecostruzioni stabilite dalla disciplina edilizia
vigore, purché venga rispettata la destinazionagmia delle stesse e non venga impedito agli altri
partecipanti di farne parimenti uso.

2] Fra le proprieta individuali finitime, inveceprso applicabili le disposizioni sulle servitu elsul
distanza fra le costruzioni.

3] La destinazione primaria del cortile &€ quellaldie aria e luce alle unita immobiliari che lo
circondano, mentre la destinazione secondaria detkso € quella di collocare pozzi di raccolta,
canali, tubazioni, fili, oltre che stendere pammirché non sia recato disturbo alla utilizzazione
primaria.

4] L'autorimessa-garage di proprietaNome e Cognome gravata della servitu di passaggio degli
scarichi fognari e degli altri impianti (idrico,edtrico telefonico, ecc.). Essa € gravata, inottedla
servitu di passaggio verso il cortile posteriofexe centrale termica attraverso la porta in ferro
esistente sul lato della predetta ex centrale t&xnhie suddette servitu si configurano anche nel
diritto del condominio ad eseguire sugli impianparazioni e migliorie che si rendessero
necessarie, purché la destinazione primaria naiceea pregiudizio.

5] Il suolo e sottosuolo sono destinati in via @it a sostenere il fabbricato, a sostenere tubazio
condutture e fili, purché la destinazione primauia ne riceveva pregiudizio.

6] La terrazza di copertura dell' edificio & deatina coprire le unita immobiliari sottostanti.

Mancando di parapetto, non € praticabile, e vcsede unicamente dal sottotetto. La chiave di tale
accesso e affidata esclusivamente all' Amministeaéocui ci si dovra rivolgere, previo accordo
preventivo, nel caso in cui fosse necessario setete antenne. Il portone, I' androne e i
pianerottoli, sui quali possono aprirsi le portanho funzione di dare accesso ai vari piani.

7] E' vietato aprire e chiudere finestre e balconi nemuri comuni, o chiudere porte sui
pianerottoli senza autorizzazione dell' Assemb]eave sia richiesto, delle competenti autorita
amministrative.

8] | proprietari di unita immobiliari del piano tarpossono utilizzare, in corrispondenza del loro
locale, i muri comuni dell'edificio verso stradaeyia autorizzazione del Consiglio dei Condomini,
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per applicarvi targhe o dispositivi luminosi o wedr, nel rispetto del decoro o dell'estetica
dell'edificio, mentre i proprietari degli uffici studi professionali possono applicare, alle stesse
condizioni, piccole targhe all' ingresso dell' exid in apposita bacheca.

9] L' infrazione ai divieti di cui ai precedentiromi, comporta I' obbligo della riduzione in prisiin
delle cose modificate e il risarcimento del darsadyo altre azioni previste dalla legge. Qualora
non vi ottemperi il Condomino entro 15 gg. dallghresta, vi provvedera I' Amministratore
addebitando a costui le relative spese.

10 Ciascun Condomino é responsabile, a norma deledglle infrazioni al presente regolamento e
dei danni recati alle cose comuni per fatto propratelle persone o animali o cose di cui deve
rispondere.

Art. 8
Impossibilita di divisione della cosa comune
1] Le parti comuni dell' edificio condominiale neano soggetto a divisione;

2] Sono approvate in sanatoria le innovazioni derivdall'installazione, sui muri esterni
condominiali, di caldaie per il riscaldamento awimm e di tubazioni, nonché dalla costruzione di
verandeda parte dei Condomini. Resta inteso che, teneodtm dei benefici ricevuti per l'uso e

per lI'appropriazione di parti condominiali, tutéespese di tenuta, di manutenzione e di riparazione
sia all'interno che all'esterno, saranno ad es@usarico dei condomini beneficiari. Nessun
risarcimento potra essere chiesto per danni imgugadzhe al condominio. Ogni futura
autorizzazione in proposito da parte dellAssembd®aa essere subordinata all'accettazione scritta
dell'interessato di tale inderogabile impegno. tasso dicasi per ogni altra autorizzazione di
innovazione o di uso esclusivo concessi.

Art. 9
Stabilita delle strutture

1] E' vietato sottoporre le strutture delle padimuni e delle parti esclusive a sollecitazioni
superiori a quelle indicate dal tecnico che ha ettago I' edificio.

Art. 10
Assicurazione dell' edificio

1] L' amministrazione del condominio, su confornaegoe del Consiglio dei Condomini, provvede
ad assicurare |' edificio contro i danni dell' ind®, dei fulmini e dello scoppio, oltre che conl#o
responsabilita civile verso terzi, anche per catgiosingoli condomini, e I' Assemblea ne ripartisce
la spesa nella misura prevista dalla TAB. A allagdtpresente regolamento.

2] L' assicurazione viene sottoscritta per un edgitiziale di €. 15.000.000,00 (quindici milioni)
approssimativamente corrispondente al valore eldificio, tenendo distinto quello delle proprieta
comuni da quelle individuali ferma la facolta dagtun condomino di assicurare con una polizza
integrativa le cose di sua proprieta, ritenute ogperte dall'assicurazione contratta dal condominio
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Art. 11
Innovazioni

1] Con la maggioranza di cui al quinto comma aetl' 1136 c.c. possono essere disposte le
innovazioni dirette al miglioramento e all' uso pamodo e al maggior rendimento delle cose
comuni.

2] Sono vietate le innovazioni di cui al secondmota dell' art. 1121 c.c., in cui non rientrano:
- Decorazione, pavimentazione, rivestimento dalifrane e delle scale;
- Abbellimento architettonico della facciata.

3] Un' innovazione che alteri la cosa comune giave®n un numero di voti che rappresentino la
maggioranza dei partecipanti al Condominio e 6d8¥esimi.

4] Si intendono valide le esemplificazioni ripodatell'allegato schema riguardante I' orientamento
per deliberare le innovazioni del Condominio neglifici.

Art. 12

Divieto di soprelevazione

La soprelevazione dell' edificio € vietata.

Art. 13

Manutenzione, ispezione e lavori ai locali di pragta esclusiva

1) Ogni Condomino e obbligato a eseguire i lavde Bparazioni occorrenti alle strutture e agli
impianti di sua proprieta, per mantenerli in efficza, specie quando I' omissione di tali lavorspos
danneggiare le proprieta di altri condomini, o coompettere la stabilita dell edificio o alterarhe |
estetica: Fra questi lavori e riparazioni sono casipquelli che riguardano le finestre (con il
relativo davanzale e stipiti) le porte e le ringhigvisibili dall' esterno), inclusa la verniciaaudelle
stesse, che deve essere eseguita in base al talmato dall' amministrazione di Condominio. La
spesa relativa comunque, per cio che puo riguatdeseetica, € a carico del condomino, come e
detto nella lett. L del precedente art. 1.

2) | Condomini, a richiesta dell' amministratoreydno consentire che dall' interno dei locali di
loro proprieta si eseguano, con i dovuti riguaispezioni, lavori di riparazione alle parti comeni
a quelle di altri condomini

3) Il rifiuto a consentire quanto sopra rende@ahdomino responsabile dei danni.

4) E' consentito al condomino e ai Condomini calectubazioni e linee elettriche, telefoniche,
condutture o altro lungo le pareti delle cose conounngo quelle di proprieta di altri condomini,
guando cio si renda necessario per rendere funzglnempianti considerati necessari dal
Consiglio dei Condomini.
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5) L' esecuzione di tali lavori - per i quali sa@risposto un congruo indennizzo ai proprietaéa ch
subiscono un pregiudizio - verra compiuta dietrtoarzazione dell' Amministratore con il
necessario riguardo, in modo da recare il minacenmdo agli altri Condomini.

6) I locali ove i lavori stessi vengano compiutvdeo essere rimessi sollecitamente in pristino
stato, a cura e a spesa del Condominio o dei Coimdghre li hanno esequiti.

TITOLO Il

DIVIETI E OBBLIGHI
Art. 14

Divieti

1] E' fatto assoluto divieto di manomettere le ipgotnuni, di installare tubature od altro, di
costruire verande ecc. senza la preventiva autiarne scritta dell’Assemblea di Condominio.

2] I Condomino che contravviene alle disposizideile Pubbliche Autorita ne subisce le
conseguenze, a chiunque contestate.

3] Non é consentito adibire uno o piu locali detlificio a deposito e/o manipolazione di materie
esplosive o pericolose, e/o a usi che possanortutharanquillita dei Condomini, e/o che siano
contrari all' igiene e/o al decoro dell'edificialelle persone che vi abitano o che comportino rumor
molesti.

4] E' vietato inoltre:

A) affiggere sulle parti comuni, sulla facciatallayporta o sulle finestre, manifesti, volantini,
targhe o scritte pubblicitarie diverse da quelied{cthensioni modeste) indicanti I'attivita svolta
all'interno e comunque senza l'autorizzazionetaalé parte del Consiglio dei Condomini,

B) occupare con materiali od oggetti di qualsigsicse, sia di giorno, sia di notte, gli spazi dbus
comune, fra cui il cortile, I'ingresso, le scalpjanerottoli e gli anditi, salvo il caso di occame
temporanea, autorizzata per iscritto, per eseglanori ai locali dei Condomini;

C) impastare calce, cemento, colla ecc. nel cortile

D) depositare all'ingresso o sui pianerottoli,digiorno sia di notte, oggetti di qualsiasi specie
impedendo il transito delle persone;

E) collocare piante o vasi da fiori sui davanzalielfinestre o sui balconi, se non su appositi
portavasi convenientemente fissati o protetti, odmda impedirne la caduta o lo stillicidio, o
provocare riversamento d'acqua che possa comuraauiegdgiare le proprieta private o comuni o
disturbare i Condomini.

L'annaffiatura deve essere fatta dalle ore 22:@0800 del mattino;
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F) tenere nei propri appartamenti animali che pussarecare molestie ai Condomini o provocare
danni allo stabile e comunque diversi da ucceditfigp cani o consentire che questi ultimi possano
circolare negli spazi comuni senza guinzaglio oenusla;

G) specificamente, che gli animali sostino nelit@e che sporchino il giardini, le scale, i
pianerottoli, gli ascensori, ecc. (Qualora dovessgdentalmente verificarsi quest'ultima ipotdsi, i
proprietario e tenuto a pulire immediatamente);

H) stendere biancheria, coperte, ecc. sul latopic@nte Via Xxxx;

) stendere ad asciugare biancheria di lunghezzersure a quella della ringhiera dei propri
balconi, tranne che per particolari occasioni particolari periodi (cambio di stagione, lavaggio d
coperte, tende, tappeti) comunque previo accordalc@ondomino sottostante. La stenditura della
biancheria deve essere fatta con gli opportunirgooenti per evitare danni alle persone
sottostanti;

K) tenere panni stesi costantemente o per piu gioywedendo ai Condomini dei piani superiori di
stendere i propri (la dove debbano essere steni panessariamente sulla stessa verticale, i
Condomini interessati potranno chiedere all’Assesalali Condominio di stabilire dei giorni fissi.
Anche un solo Condomino potra chiedere a tal pricpdmtervento dell’Assemblea, le cui
deliberazioni saranno obbligatorie e inappellapili)

L) adoperare i balconi come deposito dei piu stiamateriali;

M) far cadere acqua, immondizie, carta ed altriedtygli rifiuto dalle finestre, da terrazzini e dai
balconi

N) far cadere soverchia acqua a terra poiché sigérebbe al piano di sotto attraverso i solai.

O) fare pulizia ai pavimenti, spostare mobili, game rumori molesti nelle ore notturne, comunque
dalle 22,00 alle 8,00 del mattino;

P) tenere deposito di materiale infammabile inrgita eccedente il fabbisogno domestico e
materie producenti esalazioni moleste;

Q) installare casseforti ed altri oggetti di pesoeassivo;

R) cantare, suonare, tenere riunioni, gridare éufazionare apparecchi radio e televisivi dopo le
ore 24,00 a meno che l'intensita del suono e aeodrinon sia regolato in modo da non giungere ai
vicini;

S) lasciare aperto il portone;

T) giocare a pallone nel cortile o svolgervi quadsiattivita ricreativa che possa danneggiareda su
sistemazione e quella delle strutture che vi siit@,

U) consentire ai minori di anni 12 di usare I'asmga se non accompagnati da persona adulta;

V) trasportare animali, cose, mobili o altri oggptsanti e/o ingombranti con gli ascensori;
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X) entrare nell'ascensore in numero di persone magl quelle consentite dal costruttore;

Y) usare l'ascensore se non se ne conosca la neambviusa l'ascensore lo fa a suo rischio e
pericolo.

Bisogna evitare tutto cio che puo disturbare gli dii e tutto quanto si desideri che non venga
fatto a noi stessi dagli altri.

5] E' vietato lI'accesso alle scale ed agli appatdinai venditori ambulanti, ai propagandisti ed ai
raccoglitori di sottoscrizioni e lotterie in gengee piazzisti ed agli agenti di vendita che nansi
espressamente diretti da uno degli inquilini.

6] | manifesti e/o ITARGHE di cui alla precedente lettera A), applicati sypléti comuni
dell'edificio, verranno rimossi. Analogamente verranno rimosse le targhe applsdte parti
comuni dell'edificio senza la preventiva autorizaae e tutto il materiale di cui alle lettere BT

Le spese sostenute per tale rimozione saranno isatgedd singolo Condomino, né quest'ultimo
potra eccepire alcunché per i materiali, di sugppeta, che dovessero essere stati, per tale motivo
avviati in discarica.

Art. 15
Obblighi speciali

1] Il portiere, qualora ne fosse ripristinato ihgeio, ed ogni Consigliere, oltre che

I'’Amministratore sono incaricati di richiamare i@€mmini all'osservanza del presente regolamento
e di ogni altra norma che venisse emanata peoih lmso dello stabile e per la pacifica convivenza
dei suoi abitatori. Essi sono altresi tenuti aririéealll Amministratore le eventuali inosservanze.

2] In caso di malattia infettiva o contagiosa, fieatesi nei locali abitati, il Condomino deve
provvedere alla disinfezione, imbiancatura, tintegga, rappezzatura dei locali.

3] I Condomino risponde dei danni che derivassi&itaver dimenticato aperti i rubinetti e/o dei
guasti ai propri impianti idrici, termici o fognari

4] In occasione dei lavori di riparazione, ristan#tzione, ecc. al proprio appartamento, il
Condomino interessato ha l'obbligo di accertarsi @ini giorno sia eseguita la pulizia delle scale,
del cortile, dell'ascensore e dell'androne. Noamofterandovi il Condomino interessato, la pulizia
sara fatta eseguire dallAmministratore addebitdadelative spese. Fermo restando anche
I'applicazione di quanto previsto al punto 6 dell: 14, nel caso in cui il cortile ed ogni altpagio
condominiale non fosse sgomberato in tempi ragiolnea calcinacci, sabbia, cemento ed ogni
altro materiale di risulta, qualora non vi ottemplgpredetto Condomino, vi provvedera
I'’Amministratore, addebitando le relative spes€@domino inadempiente. Resta inteso che si
cerchi di arrecare il minor disturbo possibile @hdominio e che in caso di recidiva per rumori
eccessivamente molesti, polvere ed ogni altratéisaibne non giustificabile o sopportabile, il
Consiglio di Condominio potra deliberare anchedspgnsione dei lavori.

5] | proprietari dellaTETTOIA al piano terra (attualmentddome e Cognomed Nomee Cognome
fatta salva ogni eventuale rivalsa se realizzataasalcuna autorizzazione del Condominio e/o dei
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Condomini sovrastanti, dovranno provvedere a lpasse, con periodicita almeno mensile, alla
pulizia delle suddette.

Diversamente provvedera I'Amministrazione, addeliba relativi costi agli inadempienti. Essi,
inoltre, dovranno garantirne la sicurezza di calpes

6] Ogni Condomino é tenuto a dare sollecitamentiiacall’ Amministratore di qualunque
necessita di riparazione attinente alle parti cardeti'edificio, che venga accertata nella progriet
comune o nei propri locali e che sia connessad@anno attuale o futuro, tanto alle cose comuni
guanto alle proprieta individuali.

7] I Condomino sintende domiciliato, nei rapporti col Condominio, nell'unita immobikada lui
occupata nel condominio stesso, qualora non alatificato all’ Amministratore, almeno venti
giorni prima, un diverso domicilio.

8] Il Condomino non puo lasciare disabitata la pieopnita immobiliare senza comunicare
alllAmministratore il nome di una persona, facilneenntracciabile, che possa intervenire
prontamente per accedere all'unita stessa, alfgosdigporre riparo a possibili allagamenti, fughe d
gas, ecc.

9] Ciascun condomino € tenuto a comunicare all'Anistiatore le generalita e l'indirizzo di coloro
che vantano sulla sua unita immobiliare un diditosufrutto, di uso o di abitazione.

10] Ogni Condomino, in caso di locazione della pipnita immobiliare, deve far conoscere
all'’Amministratore le generalita del conduttoregable dovra imporre I'osservanza delle norme del
presente regolamento, ai fini soprattutto di uaaduilla e normale convivenza.

11] I Condomino, che alieni la propria unita imnil@e, & tenuto ad obbligare I'acquirente ad
osservare il presente regolamento, che dovra essbi@mato nell'atto di compravendita, e a far
pervenire sollecitamente allAmministratore la coimcazione dell'avvenuto trasferimento insieme
con una copia o un estratto del relativo atto dap@avendita.

12] Tutti i reclami aventi riferimento alle cose edai servizi comuni debbono essere diretti
all'Amministrazione per iscritto. In caso di urgente necessita le segnalazioni potranno essere
avanzate allAmministratore personalmente o telefoitamente.

13] Nel rispetto scambievole e nel riguardo a texgni condomino € obbligato a sorvegliare che né
il proprio, né il balcone degli altri sia manteniridecorosamente.

14] Occorre avere riguardo alla biancheria scidareal evitare che venga insudiciata e macchiata
per incuria di coloro che abitano ai piani superior

Art. 16

Frazionamento delle unita immobiliari

1] Qualora una unita immobiliare venga frazionadagiu persone, dovra essere consegnata all’
Amministratore una copia del progetto di frazionatogunitamente a quella della concessione o

autorizzazione edilizia (se prescritta) e dovraessere sopportate le spese occorrenti per il calcol
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dei millesimi da assegnare, con deliberazione Asiemblea, alle unita risultanti del
frazionamento.

TITOLO Il

RIPARTIZIONE DELLE SPESE

Art. 17

Contributo per spese di manutenzione e di funziorerto

1] Le spese per la conservazione e la manutendiellecose comuni o destinate all'uso comune,
nonché quelle per il funzionamento dei servizi camfanno carico ai Condomini, anche nel caso
in cui gli stessi abbiano rinunciato ai loro dirgti quelle cose o all' uso di quei servizi.

2] | proprietari delle unita immobiliari poste abpo stradale(negozi - garage) non partecipano alle
spese di conservazione, di esercizio, di puliziaifuminazione delle scale e degli ascensori,
mentre i locali adibiti ad ufficio o a studi medieicc. vi partecipano con una maggiorazione del
20% su quanto dovuto se invece adibita ad abitazion

3] Ai fini della ripartizione e a norma degli aitl21, 1128, 1136 c.c., le spese sono classifinate i
spese di ricostruzione, spese di rifacimento, sgesenservazione, spese di riparazione, spese di
manutenzione ordinaria e straordinaria, spesendidtnamento, spese di illuminazione, spese
urgenti ecc.

4] Le spese di:

RICOSTRUZIONE sono quelle che si rendono necessarie quandotia @#nimpianto da
ricostruire sono andati, in tutto o in parte, diitrper evento fortuito;

RIFACIMENTO sono quelle dovute per rifare completamente o gbinante la parte o I' impianto
divenuti inefficienti per ragioni dipendenti dalbo o dal deperimento dovuti a vetusta;

CONSERVAZIONE sono quelle di ripartizione o di manutenzione cadim e straordinaria
richiesta dall' usura o dalla rottura causata da' di opere, impianti 0 manufatti;

MANUTENZIONE sono quelle necessarie per conservare (manteneficienza) le parti e gli
impianti, compiute prima che si verifichino pos8ik@sioni (guasti o rotture);

RIPARAZIONE sono quelle che vengono eseguite dopo lesioni.

RIPARAZIONE DI NOTEVOLE ENTITA' quelle che superano di un quinto almeno il costo
attuale (di mercato) delle opere, impianti o matiuéta riparare;

MOLTO GRAVOSE quelle per innovazioni il cui costo supera la nogtla media aritmetica
degli stanziamenti per spese ordinarie iscrittiprelentivo;

VOLUTTUARIE dicuiall'art. 1121 c.c., destinate alla costong o alla rinnovazione totale o
parziale di opere, impianti 0 manufatti, aventiateare migliorativo, qualora le parti nuove o
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rinnovate presentino, rispetto alle altre partl'dalificio, un carattere di superfluita, sia dahpo di
vista estetico che funzionale, tenuto conto an&i@rbgressi della tecnica e delle esigenze del
momento, in rapporto ai caratteri e alla strutilehcondominio;

SPESE URGENT], ai fini dell" art. 1134 c.c., quelle che, se éliffe, possono essere conseguenza
di un danno alle cose comuni.

DI FUNZIONAMENTO (o di esercizio) sono quelle dovute per il consuthcombustibili liquidi
(nafta o0 gasolio) o gassosi (gas), di energiaraattecc., per azionare gli impianti, dare lude al
parti comuni, ecc.

5] Ai sensi dell' art. 1118 c.c., nessun condonpno sottrarsi all' obbligo del pagamento dei
contributi condominiali sia per manutenzione ordgsia straordinaria della cosa comune
adducendo diritti o pretese o eccezioni.

6] L' obbligo di pagamento delle spese ordinarséraordinarie per il mantenimento della cosa
comune grava esclusivamente grdprietario dell' unita immobiliare.

7] In caso di proprieta gravata da usufrutto I'lgabper la contribuzione della spesa comune deve
intendersi:

a) Il nudo proprietarioé obbligato al pagamento delle spssaordinarie;

b) All' usufruttuarioé fatto obbligo di pagare le spese di manutenziodmaria e d' erogazione dei
servizi.

8] L' usufruttuario puo altresi stipulare una camxiene con il nudo proprietario per assumere la
stessa posizione per cui I' usufruttuario potrarodiare la gestione condominiale e partecipare all
Assemblea. In questo caso I' usufruttuario avréetativi obblighi di contribuire alle spese inerient
al sopraddetto godimento. Dell'eventuale stipuldidi una convenzione particolare, fra
usufruttuario e nudo proprietario e fatto obbligaldrne copia all' Amministratore del Condominio.

9] In caso la proprieta sia stata locata I' obbtigla contribuzione della spesa comune grava:

a) sul proprietario dell' unita immobiliarger tutta la parte attinente alla manutenzioneadsiba
comune

b) sull' inquilino per tutte le spese di manutenzione ordinaria eodazione dei servizi.

Art. 18

Obbligo solidale in ordine alle spese comuni

1] L'obbligo di contribuzione per la manutenziomdinaria e straordinaria della cosa comune
persegue in solido il compratore e il venditoreiita immobiliare non solo per le spese attinenti

all' anno in corso, ma anche per quelle relatife@aho precedente.

2] | condomini rispondono solidamente nei confratdi terzi quali committenti, per fatti illeciti
compiuti dall' amministratore eletto a maggioranza.
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3] Per inadempienza dell' affittuario I'azioneigtatsa, per quote maturate e non pagate, riguardera
unicamente il Condomino, cioe il proprietadell'unita Locata.

Art. 19
Decreto ingiuntivo per mancato pagamento dei cohtrii delle spese comuni

1] I condomino sara considerato inadempiente lpgamplice ritardo nel provvedere al pagamento
delle quote da lui dovute in ordine alle speseeditigne, sia ordinaria sia straordinaria, approvate
dall' Assemblea anche con il solo preventivo aitre con il consuntivo.

2] Per inadempienza al pagamento dei contribigpdsa per manutenzione ordinaria e
straordinaria, I' Amministratore dovra far spiccBCRETO INGIUNTIVO a norma dell' art. 63
delle disp. att. del cod. civ., avuto riguardoati procedere una comunicazione di addebito con la
quale I' Amministratore stesso assegnera un terpgnerovvedere ai relativi versamenti.

3] Il decreto ingiuntivo, spiccato al Condominodeapiente al pagamento dei contributi, sia
ordinari che straordinari richiesti dall' Amministore e approvati dall' Assemblea, sara
immediatamente esecutivonostante opposizione

4] Al Condomino moroso I' Amministratore puo sospere i servizi comuni che sono suscettibili di
utilizzazione separata.

Art. 20
Spese sostenute arbitrariamente dal Condomino @ecdsa comune

1] Nessun condomino puo, senza interpellare I' dvbdea e I' Amministratore e quindi senza il loro
consenso, provvedere a spese, siano pur essearsE@ss la conservazione della cosa comune,
salvo si tratti di spese sostenute per lavori urgemprorogabili rigorosamente dimostrabili.

2] I Condomino che abbia arbitrariamente provveduspese per la cosa comune non ha diritto al
rimborso. Questo divieto imposto dalla legge érapial criterio di impedire dannose interferenze
alla Amministrazione condominiale.

3] Per il concetto di spesa urgente nel condondegli edifici fatta dal Condomino senza
autorizzazione dell' Amministratore né dell' Asséaabdeve interpretarsi quella spesa per opere o
riparazioni il cui immediato intervento puo portaeale nocumento sia alla cosa comune, sia alla
proprieta esclusiva.

Art. 21
Spese per I' atrio 0 portone d' ingresso e perdediate
1] Le spese per la conservazione dell' atrio ogm&rd' ingresso, comprese quelle per la sua

illuminazione, vengono ripartite in proporzionallesimi contenuti nelle tabelle relative. (TAB.
A)
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2] Le spese per la conservazione delle faccialeattficio vengono ripartite fra tutti i Condomini
in proporzione ai millesimi di cui alla tabellaglioprieta. Per parte di esse, invece, la ripartzie
effettuata tenendo conto dei millesimi relativiaplG)

Art. 22
Spese per l'illuminazione

Le spese per I' illuminazione delle parti comummva aggiunte a quelle per la manutenzione
ordinaria di queste con le quali vengono ripar(iféB. A)

Art. 23
Spese per i solai e i lastrici solari

Le spese di ricostruzione e di conservazione dai,stei lastrici solari e delle terrazze a livello
sono ripartite rispettivamente in base a quantailsgeono gli art. 1125 e 1126 c.c. e cioe:

a) 1/3 della spesa fra coloro che ne hanno I' sslugivo;

b) 2/3 della spesa sono a carico di tutti i Condormehe si trovano sotto la sua proiezione, in
proporzione al valore di quota di proprieta. (TABed F)

Art. 24
Spese per le scale

Le spese di ricostruzione, di manutenzione e dicese delle scale sono ripartite fra i Condomini
secondo quanto prescrive " art. 1124 c.c. (TAE: Q)

Art. 25
Spese per gli ascensori

1] Le spese di manutenzione e di esercizio degérasori sono ripartite secondo |'apposita tabella
(Tab. B), mentre quelle di rifacimento sono sudsivi/2 per il valore di proprieta generale
(escludendo negozi ed autorimessa) e per l'altta sgzondo l'utilizzazione di piano (Punto
millesimale mediato tra i due valori -Tab.H)

2] | proprietari di unita immobiliari che rimangouwiisabitate per un periodo di almeno tre mesi
interi, hanno diritto alla riduzione del 60% sudlgese di esercizio dell' ascensore, (riferita al
contributo che sarebbe dovuto per unita equivalemifruenti della stessa), qualora ne abbiano
data preventiva comunicazione scritta all' Ammiitdre, per consentirgli di controllare che I' unita
stessa sia effettivamente disabitata per il peraidbiarato;

3] La riduzione é calcolata per ogni mese intenddeéndo la spesa di esercizio degli stessi per
dodici e moltiplicando il quoziente ottenuto peniimero dei mesi interi durante i quali I' unita
immobiliare é rimasta disabitata. 4] Sono considespese di esercizio quelle occorse per la
manutenzione e la forza motrice impiegata perkfanamento dell' ascensore.
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Art. 26
Spese di ricostruzione

Ferme le disposizioni di cui all' art. 1128 c.o.chaso di perimetro dell’ edificio per una parte
superiore o inferiore ai tre quarti, le spese @struzione delle strutture portanti della parte
distrutta vengono ripartite e addebitate ai Condosecondo i millesimi della tabella di proprieta,
al pari del relativo premio di assicurazione chenei accreditato nella stessa proporzione, mente
guelle per la costruzione delle scale, dei soffitéii pavimenti e del lastrico solare di uso esetus
vengono ripartite in base a quanto stabilito naglcoli precedenti per la ricostruzione degli stes

Art. 27
Spese dei condotti di scarico orizzontali e veriiica

1] La spesa per manutenzione ordinaria e straaididai condotti di scarico orizzontali e dallaeret
dei pozzetti delle acque chiare sono ripartite isuma proporzionale al valore di quota di proprieta
generale di ciascun condomino o di proprieta dizatizione separata. (TAB. A o G)

2] La spesa per manutenzione ordinaria e straandidai condotti di scarico orizzontali, fosse
biologiche, sono ripartite in misura proporzionalealore di quota di proprieta generale di ciascun
condominio o di proprieta generale di ciascun comdo o di proprieta di utilizzazione separata.
(TAB: Ao G)

3] Le spese per manutenzione dei condotti di scascticali delle acque chiare, limitatamente al
condotto comune, sono ripartite esclusivamentéeffoprieta su cui insiste detto condotto. Cioe,
con i millesimi di utilizzazione di proprieta septa attinente ai condotti di scarico acque chiare.
(TAB. G)

4] Le spese per manutenzione dei condotti di scascticali delle acque scure, limitatamente al
condotto comune, sono ripartite esclusivamentéefpoprieta su cui insiste detto condotto. Cioe,
con i millesimi di utilizzazione di proprieta septa attinente ai condotti di scarico acque scure.
(TAB. G)

Art. 28

Ripartizione delle spese per le parti di proprietsclusiva insistenti sulla cosa comune:

balconi - avvolgibili - persiane - saracinesche .

1] Le spese per manutenzione ordinaria e straaididalle ringhiere - pilastrini - intonaci - fondi
sottofondi dei balconi e bovindi sono a esclusianao dei relativi proprietari di queste pertinenze
e non e spesa comune ascrivibile a tutti i Condor@iosi dicasi degli avvolgibili, delle persiane,
delle saracinesche.

2] Pur rimanendo a carico di ciascun condominorehabbia la proprieta, la manutenzione

ordinaria e straordinaria dei balconi - bovindvvalgibili - persiane -saracinesche, obbliga i
rispettivi proprietari alle delibere di assemble@rdine alla manutenzione facciate.
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Art. 29
Ripartizione delle spese: soffitti - volte- solai

Le spese per manutenzione e ricostruzioni deitsoffielle volte - dei solai — sono sostenute dai
proprietari dei piani I' uno all' altro sovrastaméstando a carico del:

a) piano superiore: la copertura del pavimento

b) piano inferiore: I' intonaco, la tinta e la deeone del soffitto.
Art. 30

Ripartizione delle altre spese

Ogni altra spesa non prevista negli articoli precgdviene ripartita in base a quanto stabilisce la
legge (art. 1123 ss. C.C.).

Le spese postali e legali sostenute a qualundule {tonvocazioni, informative, spedizione verbali,
messa in mora, ecc. ) per il singolo Condomino aoro essere addebitate immediatamente
all'interessato. Le predette spese vanno subitalckte da ogni tipo di versamento effettuato, per
cui eventuali morosita saranno da ascrivere al atane parziale versamento di quote condominiali
ordinarie o straordinarie.

Gli importi relativi dovranno essere pari al doppelle effettive spese postali arrotondati all'Euro
Art. 31

Schema di ripartizione delle spese per la manutena della copertura

Sono valide ed in vigore le ripartizioni indicategh allegati schemi 2-3

TITOLO IV

FINANZIAMENTO E CONTABILITA'

Art. 32

Fondi per le spese

1] Per far fronte alle spese di gestione del Condimm Condomini versano le quote di loro
spettanza riportate nello stato di ripartizionevprgivo.

2] I versamenti delle quote di cui al precedentar@, dovranno essere effettuati all'incaricato o
sul c/c postale n° 3370943 7&nticipatamente entro il 5 del mese e comunqueniica quindici
giorni dalla richiesta. In difetto di che, i Condmimorosi dovranno versartea penale dell' 1.50
% sulla somma dovuta ogni quindici giorni di ritard@e piu convenienti per il Condominio, un
interesse pari al tasso praticato dalla Banca atateedel 5%, senza pregiudizio degli atti previsti
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dall' art. 63 R.D. 30 marzo 1942, che I'amministi@ compira, di norma, entro sessanta giorni
dalla predetta richiesta, sentito il parere delf@&sblea dei Condomini.

| proventi della penale sono considerati omogeorile spese generali e dedotti da queste prima
della loro ripartizione.

3] Nessun reclamo o contestazione autorizza il Gorido a ritardare od omettere il versamento
delle quote dovute all' amministrazione.

4] Prima di dare inizio alla procedura di cui altt. 63 del D.R. 30 marzo 1942, n.318, I
amministratore puo affidare la riscossione delletgwei contributi e di quanto altro dovuto dai
Condomini, a un istituto bancario mediante la emrgsdi ricevuta bancaria, addebitando le
relative spese ai Condomini interessati.

5] Al Condomino che non provvede al pagamento detrdouti per un semestre dalla data della
richiesta, puo essere sospesa, I' utilizzazionseateizi comuni che siano suscettibili di godimento
separato, senza pregiudizio degli altri provveditngrevisti dalla legge e dal presente regolamento.

6] | contributi condominiali, le quote e quantraltlovuto ai Condomini, devono essere versati
dalle persone elencate nello stato di ripartiziprexentivo, fino al termine dell’ esercizio, ancled
caso in cui durante lo stesso, le unita immobilielative vengano cedute. Tali contributi, quote,
ecc., verranno invece chiesti al rispettivo acqugejuando il cedente delle unita stesse non abbia
provveduto sollecitamente al loro versamento.

7] Ogni versamento € imputato alle rate non coatessecondo I' ordine di scadenza, mentre per
quelle contestate, I' imputazione sara tenuta sesfi@o alla definizione della divergenza.

8] A giudizio dell' Assemblea, potra essere costitun fondo di riserva con quote non eccedenti un
quinto dei contributi ordinari risultanti dallo svedi ripartizione preventivo dell' esercizio carte,
per provvedere alle spese di manutenzione straatdin ad altre esigenze speciali o imprevedibili.

9] L' amministrazione del fondo di riserva e tendittinta da quella del fondo comune.
Art. 33
Incassi e pagamenti

1] L' amministratore, per gli incassi e i pagameeiliativi alla gestione condominiale, si avvale del
conto corrente n° 1228383testato al Condominio, nel quale i partecipaffeteuano i loro
versamenti per mezzo di un apposito bollettino, pitato dall' Amministratore stesso, con I
indicazione, nella causale, della denominazione&Cadeldominio, del titolo e dell' importo delle
somme da versare.

2] L' invio del bollettino predetto, da parte délthministratore, equivale a invito a versare le
somme in esso indicate, e la ricevuta postale giupeento tiene luogo alla quietanza.

3] Qualora I' interesse attribuito dagli istituticdedito sia superiore a quello corrisposto per i
depositi in conto corrente postale, I' Amministratsi servira anche di un conto corrente bancario,
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per trasferirvi, a periodi brevi, i fondi del contorrente postale. E' tuttavia in sua facolta aangil
del solo conto corrente bancario, quando sia ritebanveniente.

4] L' Assemblea, con la maggioranza di cui al conguato dell' art. 1136 c.c., puo autorizzare I'
apertura di un conto corrente bancario con fidospeperto, dal quale I' amministratore puo
prelevare somme anche in eccedenza ai fondi esiptarl pagamento urgente di spese impreviste
0 maggiori, avendo cura, volta per volta, di praletm alla copertura dello scoperto, chiedendo
sollecitatamene ai partecipanti il versamento detributi straordinari occorrenti; contributi laicu
misura dovra essere proporzionale ai millesimi eouti nella tabella con la quale la spesa, o la
parte di spesa, maggiorata degli interessi, cleeherminato lo scoperto, deve essere ripartita.

5] L' interesse delle somme depositate nel contieente postale viene introitato dal condominio e
considerato, sia in sede di preventivo che di cotign, come entrata omogenea con le spese
generali, dalle quali puo essere dedotto primad@artizione.

In modo analogo, si procede per gli eventuali ggsr passivi, per prelievi di somme destinate a
spese generali, da addebitare ai Condomini, salaatg é stato detto nel precedente comma.

6] L' Amministratore puo utilizzare previa auto@zzone dell' Assemblea, in alternativa al sistema
di riscossione di pagamento regolato del presetitok e dal precedente, un sistema diverso a sua
scelta qualora lo ritenga conveniente e di pitigaattuazione.

Art. 34
Chiusura dell' esercizio finanziario

1] L' esercizio finanziario si chiude il 31 dicereldi ogni anno e I' Amministratore e tenuto a
presentare il relativo rendiconto entro 90 giomlia scadenza.

2] Tutte le spese elencate nel rendiconto devosereslocumentate con fatture e/o ricevute, a
meno che non si tratti di spese minute come qpektali,.

3] Il rendiconto annuale verra esaminato dall’Askkra.

4] Le somme risultanti a debito dei singoli condoiniscritte nello stato di riparazione consuntivo,
dovranno essere da questi rimborsate al condoraitio dieci giorni dall’approvazione.

Trascorso inutilmente tale termine, ai Condominrosoverra applicata ur@enale pari all’

1.50% della somma stessa per ogni quindici giorni drditeo, se piu conveniente per il

condominio, una percentuale pari al T.U.S. aumertat 5%, senza pregiudizio degli atti previsti
dall' art. 63 R.D. 30 marzo 1942, n. 318, che hanistratore compira, normalmente entro sessanta
giorni dalla predetta richiesta, sentito il pardet Consiglio di Condominio. E' applicabile, andhe
guesto caso, il comma terzo del precedente art@®lo

5] L' importo delle somme riscosse per I'applicaeidelle targhe e per le sanzioni pecuniarie verra
detratto dalle spese ordinarie da ripartire secdadabella di proprieta, sia in sede di preventivo
che di consuntivo.
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6] Le somme riscosse a titolo di risarcimento deird, versate dai Condomini o dalla compagnia
assicuratrice, sono considerate omogenee contismandenti spese e dedotte dalle stesse prima
della loro ripartizione.

7] Il rendiconto condominiale deve essere approdattAssemblea con una maggioranza pari ad
1/3 dei partecipanti al condominio e 1/3 del valmilesimale. La minoranza rimarra soccombente

8] Il Condomino dissenziente, che non intenda pagareaugnto da lui dovuto secondo la
delibera di approvazione del rendiconto della gestne condominiale, deve impugnare la
delibera davanti all'autorita giudiziaria nei termi ni di trenta giorni dalla delibera stessa, se
era presente alllAssemblea o dalla data di spedizie della delibera, se era assente.

TITOLO V

AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

Art. 35

Amministratore

1] L' Assemblea nomina un Amministratore e ne fissampenso, con un numero di voti che
rappresentano la maggioranza degli intervenutimero la meta del valore dell'edificio =500
millesimi.

2] L' Amministratore deve possedere un grado dizsbne adeguato alle mansioni che gli sono
attribuite, determinate di volta in volta dall' &ssblea con la maggioranza stabilita dal secondo
comma dell' art. 1136 c.c. e non deve essere iabcata dall' autorita giudiziaria dalle stesse
funzioni presso altri condomini, né avere subitodanne per azioni infamanti e non essere stato
interdetto o inabilitato entro il triennio precetian

3] L' Amministratore dura in carica un anno e pasege confermato anche tacitamente o revocato,
a norma di legge. Egli € tenuto, salvo casi di iggtailita, a continuare a svolgere le sue funzioni
anche dopo le dimissioni, fino alla nomina del sastituto, purché questa non si protragga per oltre
tre mesi dalle dimissioni stesse. Nel qual casdalititho di lasciare l'incarico, previo ricorso
all’Autorita Giudiziaria.

Art. 36

Attribuzioni dell' amministratore

1] L'Amministratore deve:

a) esegquire le deliberazioni e curare l'osservdezaresente regolamento;

b) stipulare i contratti necessari;

c) disciplinare I'uso delle cose comuni e le prasta dei servizi nell'interesse comune, in modo

che ne sia assicurato il miglior godimento a utbndomini;
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d) riscuotere i contributi ed erogare le spese weat per la manutenzione ordinaria delle parti
comuni;

e) compiere gli atti conservativi dei diritti in@tealle parti comuni dell'edificio;

g) sottoporre tempestivamente all' Assemblea @gptfovazione, le proposte per |I' esecuzione dei
lavori di straordinaria manutenzione,

h) ordinare i lavori di straordinaria manutenziomeaso d' urgenza, riferendone alla prima
assemblea a norma dell" art. 1135 c.c.;

i) rendere il conto della sua gestione alla fineidscun esercizio finanziario ed al termine del su
mandato;

]) essere iscritto ad un albo o una associaziowateégoria riconosciuta a livello nazionale e itaer
nella CEAB

k) consegnare al successore il fondo di cassaurdenti e gli atti del condominio;

[) compilare a tempo opportuno lo schema del pris3venlo stato di ripartizione preventivo, il
consuntivo da sottoporre all' approvazione delSeksblea;

m) compiere ogni altro atto che non sia riservdltdAasemblea;
n) tenere i seguenti atti e documenti:
- inventario delle cose mobili comuni:

- registro dei verbali dell' Assemblea, nei qualvianno essere trascritti 0 allegati anche i
preventivi, i consuntivi e gli stati di ripartizien

- registro dei verbali di riunione del Consiglio@ndominio;
- registro di cassa delle entrate e delle uscite;
- ogni altra scrittura contabile ritenuta necessari

- elenco dei consiglieri condominiali e dei Condonaion le loro generalita e la loro residenza o
domicilio con I' indicazione degli estremi del taali acquisto delle rispettive unita immobiliari;

- elenco dei possessori, usufruttuari, usuari attmcdelle unita immobiliari con le loro generali
la loro residenza o domicilio.

2] Gli atti e i documenti predetti devono essedimati in ogni pagina da un componente del
Consiglio dei Condomini ed essere tenuti a dispasezdi ciascun condomino per la consultazione.

3] Le attivita di cui alle precedenti lettere devassere compiute dall'’Amministratore, il quale
nello svolgimento delle stesse puo farsi coadiuvarto la sua responsabilita, da elementi idonei,
con spese a suo carico. Deve invece valersi, & sf<ondominio, dell'opera di professionalita
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iscritti nei relativi albi, quando si tratti di atita e a questi riservate, e affidare, sempreessplel
Condominio, ad artigiani, a lavoratori autonomidoagopaltatori, i lavori di riparazione, di
rifacimento o ricostruzione di opere o impianti dominiali.

Art. 37

Rappresentanza

1] Nei limiti delle attribuzioni stabilite dalladge o dei maggiori poteri conferiti dal presente
regolamento o dall’Assemblea, I'Amministratoredeabpresentanza dei partecipanti e, con le

dovute autorizzazioni, se richieste, puo agireiunligio sia contro i condomini che contro i terzi.

2] Puo essere convenuto in giudizio per qualungiena concernente le parti comuni dell'edificio;
a lui sono notificati i provvedimenti dell’Autorigmministrative che si riferiscano alle stesse.

3] Qualora la citazione o provvedimento abbia unteouto che esuli dalle attribuzioni
dell'lAmministratore, questi € tenuto a darne semdagio notizia all’Assemblea dei condomini.

Art. 38
Provvedimenti dell' Amministratore

| provvedimenti presi dall’Amministratore nell'artdbdei suoi poteri sono obbligatori per i
Condomini. Contro i provvedimenti dell' amministra € ammesso reclamo all’Assemblea e
avverso la decisione di questa puo proporsi il di conciliazione e successivamente il ricorso
arbitrale, entro 30 gg. dalla data di trasmissideleprovvedimento.

Art. 39
Consiglio dei Condomini

1] Il Consiglio dei Condomini € composto di tre ni@nscelti fra i proprietari di unita immobiliari.
Esso nomina al suo interno il Consigliere Anziastee sostituisce I'Amministratore in caso di sua
assenza o di impedimento per l'ordinaria ammirdgiree.

Dura in carica per un esercizio finanziario.

2] Il Consiglio dei Condomini € I' organo consuttidell' amministratore che lo convochera quando
lo riterra necessario.

3] I Consiglieri condominiali controllano le operaai di amministrazione del Condominio,

riferendone all' Assemblea in sede di consuntiveeajecessario, anche prima, ed esprime parere
sulla proposta dell' amministratore di chieder€@andomini contributi straordinari per spese
impreviste (o maggiori) urgenti, la cui misura miduale viene determinata in base ai millesimi di
cui alla tabella con la quale le spese stesse desssere ripartite. Essi, inoltre, procedono al
tentativo di conciliazione di cui ai successivi &2 e segg.
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4] Il consiglio dei Condomini adotta le sue deterazmioni con la maggioranza di due terzi, salvo
per gli oggetti conferitigli dall' Assemblea a n@mell' art. 42 punto 2, per i quali e richiesta I
unanimita.

5] Al termine del mandato, ai Consiglieri non pwe3ere corrisposta, a titolo di rimborso spese, una
indennita.

Art. 40

Assemblea dei Condomini

1] L' Assemblea dei Condomini & organo deliberante

2] | poteri sono sanciti dal Codice Civile. Esshrmmssono invadere la sfera privata.

Art. 41

Composizione dell' Assemblea

L' Assemblea si compone dei proprietari delle umtaobiliari posti nel condominio, i quali
possono partecipare anche per mezzo di delegdtds#émblea possono partecipare, nei casi
stabiliti dalla legge, anche gli usufruttuari, g$uari, i titolari del diritto di abitazione, i pgessori e
i locatori.

Art. 42

Attribuzioni dell' Assemblea

1] L' Assemblea provvede:

a) alla conferma dell' amministratore ed al suo penso;

b) all' approvazione del preventivo delle speseweati durante I' esercizio;

c) all' approvazione dello stato di ripartiziondl€lspese preventive;

d) all' approvazione del rendiconto annuale delfmanistratore;

e) all' approvazione dello stato di ripartizion@sontivo;

f) alle spese di manutenzione straordinaria;

g) alla nomina del Consiglio dei Condomini e deviReri dei Conti;

h) alla approvazione di eventuali regolamenti imt@er una disciplina piu particolareggiata di
alcuni servizi;

i) all'eventuale nomina del portiere.
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Art. 43
Convocazione dell' Assemblea

1] L' assemblea, oltre che annualmente, in via ORIA per le deliberazioni indicate nel
precedente articolo, puo essere convocata in VRABIRDINARIA dall’Amministratore, quando
lo ritenga necessario o quando ne sia fatta ritdhids almeno due condomini che rappresentino
almeno un sesto del valore dell' edificio.

Decorsi inutilmente dieci giorni dalla richiestalatti condomini possono provvedere direttamente
alla convocazione.

In mancanza dell'’Amministratore, I' Assemblea,datdinaria quanto straordinaria, puo essere
convocata su iniziativa di ciascun condomino.

2] L' avviso di convocazioneleve essere consegnato direttamente o comunicatbhamnte
raccomandata postale o a mano con avviso di ricawiop almeno cinque giorni prima della data
fissata per I' adunanza, a ciascun avente dirgtadomicilio da questo indicathe spese relative
sono a carico dei singoli condomini

3] Quando I' oggetto sul quale I' Assemblea e chtara deliberare riguarda la custodia,
l'amministrazione o la manutenzione ordinaria @elificio in condominio, l'avviso va inviato a chi
ha il diritto di usufrutto, di uso o di abitazioselle unitaimmobiliari, mentre quando si tratti di
oggetti relativi alla manutenzione straordinariée smnovazioni, al rifacimento o alla ricostruzmen
di parti o impianti condominiali, I'avviso stessa wmviato al nudo proprietario. Se invece gli ogjget
all'ordine del giorno si riferiscono agli uni e iagjlri, I' avviso va inviato a entrambi.

4] | proprietari di proprieta indivisa devono essavitati tutti salvo se diversamente indicatoldag
stessi, ma di essi uno solo ha diritto a rappreskeitti nelle discussioni e nelle relative delib: il
gruppo in comunione diventa il condomino.

5] Nei casi in cui le materie da discutere si ifeono alle spese e alle modalita di gestione dei
servizi, oppure alla modificazione di altri sewtomuni, I' avviso di convocazione viene
comunicato, a cura dei proprietari, ai conduttetielunita immobiliari.

6] L' avviso di convocazione deve indicare, oltgd aggetti da discutere, anche il luogo, il giomo
I' ora della riunione, sia in prima che in secondavocazione, oltre che la firma di chi ha
convocato |I' assemblea.

7] Non infirma la validita dell’Assemblea la restituzione del plico postale per assenza del
Condomino dal domicilio indicato nel precedente coma secondo o per cambio di indirizzo
non notificato all’Amministratore almeno trenta giorni prima della spedizione del plico stesso

Art. 44

Costituzione dell' Assemblea e validita delle deliazioni
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1] L' assemblea e regolarmente costitinitarima convocazionecon I' intervento di tanti
condomini che rappresentino almeno i due terzvdkdre dell' intero edificio e i due terzi dei
partecipanti al Condominio.

2] Sono valide le deliberazioni approvate con umero di voti che rappresenti la maggioranza
degli intervenuti e almeno la meta del valore dllficio.

3] A parziale deroga del comma terzo dell'art. 1d86C.C., puo essere prevista e/o indetta un'
Assemblean seconda convocazionejualora nella prima non si raggiunga il numegale, da
tenere anche nello stesso giorno dopo un' ora piattea 0 comungue non oltre dieci giorni da
guest' ultima.

Qualora, invece I'Assemblea sia stata convocatargolin prima convocazione e non si possa
deliberare per mancanza di numero legale, puoegsdtta una nuova riunione non prima del
giorno dopo e non oltre 10 giorni dalla prima.

Nell'uno e nell'altro caso, la seduta e valida aomeno 1/3 dei partecipanti e 334 millesimi.

4] Le deliberazione che concernono la nomina evVaca dell' amministratore o le liti attive e
passive, relative a materie che esorbitano dalidationi dell'amministratore, nonché le
deliberazioni che concernono la ricostruzione eldilicio o riparazioni straordinarie di notevole
entita o transazioni, devono essere sempre preskcoaggioranza stabilita dal secondo comma.

5] Le deliberazioni che hanno per oggetto le inzawa previste dal primo comma dell' art. 1120
c.c., devono essere sempre approvate con un nutneoti che rappresenti la maggioranza dei
partecipanti al Condominio e i due terzi del valdedi'edificio.

6] Per la alienazione o la costituzione di dinéali sulle cose comuni o per le locazioni di esse
superiore a nove anni, e richiesto il consensattliitpartecipanti.

7] L'Assemblea non puo deliberare, se non constaduthi i Condomini sono stati invitati alla
riunione.

8] Il numero di voti per la validita delle deliberani s’ intende riferito all' oggetto di ciascuia
esse.

9] Ogni condomino ha diritto a tanti voti quantnsa millesimi assegnati dalla Tab.A alla sua
porzione di fabbricato.

10]Quando I' unita immobiliare sia soggetta a udtdr uso o abitazione, il titolare di questi dirit
dispone di tanti voti quanti sono i millesimi indtcnella tabella di proprieta per l'unita immodik
sulla quale verte il suo diritto.

11]L'Amministratore nel caso in cui hon sia un Coamého partecipa alle riunioni dell'assemblea
senza diritto al voto, per fornire, a richiestaacimenti, salvo i casi in cui I'argomento in
trattazione riguardi la sua nomina, la sua confeorteasua revoca o una questione nella quale egli
abbia comunque un interesse diretto; casi, questyi 'Amministratore puo intervenire solo se
invitato con decisione unanime dei presenti.
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Art. 45

Maggioranza per la validita delle deliberazio@ondomini 51; 1/3 = 17; 2/3 = 34)

Art. 46

Formalita preliminari e direzione dell' Assemblea

1] Gli intervenuti all' Assemblea, sotto la direzéodel Consigliere Anziano, trascorsi trenta minuti
dall' ora fissata, nomina di volta in volta un Rideste e un Segretario, scegliendoli tra i
partecipanti al Condominio, presenti allAssemblea.

2] L'incarico di Segretario puo essere conferito alfiiinistratore salvo i casi di cui alla seconda

parte del co. 11 del precedente art. 44.

ne faccia richiesta all'inizio della seduta, methagsame dei documenti relatika validita della
sua costituzione, contestualmente dichiarata,i€aefé per tutta la sua durata, anche se una parte
degli intervenuti si assenti dalla riunione

4] L'Assemblea ¢ diretta dal Presidente, il quadeiglina la discussione prescrivendo quanto serva

perché la trattazione degli argomenti avvenga idemardinato, e la dichiara chiusa quando la
ritenga sufficiente.

Art. 47
Diritto di voto e di delega

1] Ogni Condomino ha diritto a tanti voti quantnsa millesimi assegnati alla sua unita
immobiliare dalla Tab. A e puo intervenire all'Asg#ea anche per mezzo di delegato.

2] Le deleghe a rappresentare i condomini, chemewere forma scritta, vengono controfirmate
dal Presidente e dal Segretario dell'Assemblebegadé al verbale della seduta.

3] Qualora una unita immobiliare dell'edificio apjgaga in proprieta indivisa a piu persone, queste
hanno diritto a un solo rappresentante dei compatasr interessati. In mancanza provvede per
sorteggio il Presidente

4] Gli aventi diritto al possesso, usufrutto, usabitazione, esercitano il diritto di voto negliaf
che riguardano la custodia, I'amministrazione m#nutenzione ordinaria, mentre nelle
deliberazioni che concernono la manutenzione stmaaria, le innovazioni, i rifacimenti e la
ricostruzione delle parti o di impianti comuniydto spetta al nudo proprietario.

5] Ciascun condomino non puo avere pitreideleghe

6] AllAmministratore non possono essere confetgteghe.

Art. 48
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Espressione di voto

1] Sulla proposta messa a votazione, il voto palesge espresso per alzata di mano o per alzata e
seduta, oppure pronunciando la parola "Si" o "N& parola "Astenuto”.

2] Il voto segreto, non € ammesso.

3] Il risultato della votazione e indicato nel vald
Art. 49

Verbale dell’Assemblea

1] Il verbale dell’Assemblea viene redatto dal &gio, seguendo le direttive del Presidente,
durante la stessa, e i presenti vengono invitetgrenine della riunione, a sottoscrivere il vegal
stesso.

2] Chi chiede l'iscrizione a verbale di dichiaragipertinenti, deve dettarne il testo al Segretario
Sulla pertinenza delle dichiarazioni, decide, higsta anche di uno solo dei presenti, 'Assendlea
maggioranza di voti.

3] Il verbale deve contenere l'indicazione del mega data dell'adunanza, l'ordine del giorno,
I'elenco degli intervenuti, personalmente o peegealcon i relativi valori millesimali, la nominalde
Presidente e del Segretario, la constatazione dgjtalarita della convocazione e della costituzione
dell’Assemblea (in prima o in seconda convocaziamesommario resoconto della discussione, il
testo delle deliberazioni prese con l'indicazioekadmaggioranza ottenuta da ciascuna e le
dichiarazioni pertinenti di cui al secondo commbpdesente articolo.

4] Il verbale viene firmato dal Presidente e daji®tario e deve essere trascritto nell'apposito
registro o raccolto in un fascicolo da rilegareipdicamente, previa sottoscrizione di ciascuna
pagina di esso.

5] Dopo la trascrizione del verbale, gli errori eradli e di calcolo, sfuggiti nelle deliberazionpn
possono essere corretti se il verbale e gia firmato

6] Copia del verbale deve essere trasmessa adotidomini entro dieci giorni dalla data della
deliberazione, mediante consegna a mano oppurezompesta semplice ai presenti all'Assemblea
(anche per delega) e per raccomandata con ricdvuterno agli assentiLe

spese relative sono caricate individualmente ai Calomini interessati.

Art. 50

Valore delle deliberazioni dell'Assemblea

Le deliberazioni prese dall’lAssemblea a norma dettioli precedenti sono obbligatorie per tutti i
condomini e possono essere impugnate con le madalit termini previsti al Titolo VI

Art. 51
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Dissenso dei Condomini rispetto alla lite

1] Qualora lI'assemblea dei condomini abbia deltbettapromuovere una lite o di resistere ad una
domanda, il condomino dissenziente, con atto watifi a mezzo ufficiale giudiziario o
raccomandata R.R. all’Amministratore, puo scindeepopria responsabilita in ordine alle
conseguenze della lite per il caso di soccombenza.

2] La notifica dalla separazione nella lite da eatel dissenziente dovra essere effettuata
all’Amministratore entro trenta giorni:

a) dalla data della delibera, se il dissenzieraealiiassemblea;

b)dalla data di spedizione della copia conformeradjinale del verbale di assemblea, se il
condomino dissenziente era assente.

3] Il condomino dissenziente ha diritto di rivajser cio che abbia dovuto pagare alla parte
vittoriosa.

4] Se l'esito della lite e stato favorevole al cmmého, il condomino dissenziente che ne abbiadratt
vantaggio, é tenuto a concorrere alle spese diziaudhe non sia stato possibile ripetere dallagoar
soccombente.

Art. 52

Ricorso all'Autorita giudiziaria

Ciascuna parte puo ricorrere all'Autorita giudida norma dell'art. 1137 c.c. per le questioni che
non possono essere risolte.

TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Art. 53

Sanzioni

Per infrazioni alle norme relative all'uso delletpeomuni e a quelle stabilite dal presente
Regolamento, il Condomino e passibile di una sarezjgecuniaria da determinarsi caso per caso
con delibera del Consiglio dei Condomini, oltréeadéntuale risarcimento dei danni arrecati.

Le sanzioni sono inflitte dall’Amministratore.

Art. 54

Copia degli atti

L'Amministratore, previo pagamento delle spesdiraarilascia ai Condomini copie dei documenti
relativi all'amministrazione del condominio.
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Art. 55

Rinvio a norme legislative

Per quanto non previsto nel presente Regolamerfeoriferimento e rinvio alle norme contenute
nella legge sulla comunione, sul condominio e satm@tti, nonché ad ogni altra disposizione
legislativa e/o amministrativa vigente in materia.

Art. 56

Approvazione e validita del presente Regolamento

Il presente regolamento é stato approvato nellvbsea del , ed e diventato
immediatamente esecutivo.

Esso, controfirmato dal Presidente e dal SegretliitAssemblea, e dallAmministratore pro-
tempore, sara consegnato, a spese degli interessatndomini che ne faranno richiesta.

Art. 57
Conservazione agli atti e richiamo nei patti di adgto o cessione

L'originale del presente Regolamento & consenaltAchministratore pro — tempore agli atti del
Condominio e dovra essere oggetto di passaggiordiegne con I'Amministratore subentrante.

Il Regolamento dovra essere richiamato ed accettaspressamente nei contratti di acquisto
dei singoli cespiti e/o di cessione a qualsiasidib perché abbia forza di patto e non sia
ignorato da coloro che ne abbiano interesse.

Citta gg mese aaaa

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

(Nome e Cognome) (Nome e Cognome)

L'AMMINISTRATORE PRO TEMPORE

Nome e Cognome
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